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TEXTOVA CAST-obsah:

l.1.a Vymezeni zastavéného Uzemi

l.1.e  Koncepce usporadani krajiny
L.1.f

1.1.f Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

l.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

I.1.h  Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

.2.a Clenéni tzemi podle pievazujiciho charakteru na lokality

.2.b  Vymezeni zastaviteIného uzemi

l.2.c  Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

.2.d Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
planovaci smlouvou
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l.2.e

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

L.2.f

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

2§ v { architektoniel | banisticky. vy vl |

l.2.g

1.2.h
l.2.i
1.2,]

L.2.k

Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk
Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi

Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti
uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021 Sb. nebo v jinych
pravnich predpisech
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TEXTOVA CAST

l1.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi mésta Chropyné a jeho mistni &asti PleSovec je vymezeno k datu 3-5-2022
27.05.2024.

.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb mésta Chropyné a mistni ¢asti PleSovec
s principem respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Navrh pak vychazi ze
zakladnich hodnot uzemi, které tvofi zejména pfirodni podminky FfeSeného uzemi - Natura 2000
CZ0714085 Morava, Chropynsky luh, narodni pfirodni pamatka Zamecky rybnik a stavebné historické
hodnoty tvofené zejména zamkem, kostelem sv. Jilji. Stavajici plochy vesmés obytné zastavby jsou
Uzemnim planem stabilizovany. Uzemni plan dale soustfeduje zastavbu do jiZz existujiciho
zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostiedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek.

l.1.c  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Jedna se o dvé samostatna sidla v historicky dané struktufe osidleni. Vzajemné vztahy jsou
pfevazné administrativné spravni, které zabezpecuje ¢ast Chropyné. Ta ma vyznam i jako centrum
obcanské vybavenosti. Koncepce uspofadani jednotlivych sidel zlistane zachovana jako samostatné
urbanistické celky se svoji identitou a dopravni obsluZnosti.

Mésto Chropyné a mistni &ast PleSovec budou rozvijeny jako souvislé urbanizované celky
s cilem optimélniho proporcionélniho rozvoje jeho jednotlivych sloZek s ohledem na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Zakladni urbanisticka struktura ploch zlstane zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany
s ohledem na vhodnost navaznosti jednotlivych funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu. Tyto
rozvojové plochy jsou nadmiru limitované luznimi lesy a vodnimi plochami ze zapadni a jizni Casti,
z vychodni &asti pak omezujici faktor tvofi vyrobni areal byvalého Technoplastu. Hlavni rozvojové
plochy jsou situované u Chropyné v severni ¢asti mésta — plochy pro obytnou zastavbu, vcetné
obytnych ploch smiSenych. Rozvojové plochy pro podnikani jsou situovany ze severovychodni strany
v navaznosti na stavajici primyslové plochy. Obytné plochy jsou dale situovany v jizni ¢asti mésta,
jako dostavba stavajici lokality novych rodinnych domu a dale pak v ¢asti Hrad. P¥i feSeni rozvojovych
lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz mésta, stavajici typ osidleni a historicky pldorys se
zachovanou stavajici zastavbou. Mistni ¢ast PleSovec bude mit nadale charakter vesnického sidla.
Rozvojové plochy doplfiuji stavajici zastavbu, se kterou tvofi jednotny kompaktni celek.

Historickym vyvojem Ize definovat dvé centra mésta. Je to namésti Svobody tvofené puvodnimi
zemeédélskymi grunty, které ma charakter navesni ulice. Dostavbou obc&anské vybavenosti,
navaznosti obecniho Ufadu a zamku si tento prostot udrzuje pozici centra mésta. Na sidlisti z druhé
poloviny 20. stoleti se nachazi Hanacké namésti s dominantnim situovanim sokolovny. Nejedna se
ale o klasické namésti jako takové s vétSim soustfedénim obcCasné vybavenosti a jednoznaéné
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urbanisticky vymezenym prostorem, ale spiSe o centralni sidliStni prostor poplatny dobé svého
vzniku. Vefejnd prostranstvi pak maji charakter ulicni zastavby.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédeélskou &innost a &innost lesniho
hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
Dal$i mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni navrzena.

Urbanisticka kompozice

e  Urbanisticka kompozice bude dodrzovat soustfedény charakter zastavby. Zastavba ma prevazné
uliéni formu fadové zastavby s okapni uli¢ni orientaci. Vzhledem k tomu, Ze tato zastavba se
uplatriuje i v dalkovych pohledech je zadouci tuto kompozici a formu zastavby dodrzovat.

e U prestaveb a dostaveb proluk se bude dodrzovat stavajici urbanisticka struktura, kterou se
rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, usporadani staveb (blokova zastavba,
fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pudorysné situovani staveb, vzajemné odstupy
staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny. Pro danou obec je
charakteristické plUdorysné obdélnikové usporadani uliéni ¢asti doml se sedlovou stfechou s
okapovou orientaci jako stavby hlavni.

e Zastavba rodinnych domu v tzv. druhém pofadi za stavajici zastavbou, bez pfimé vazby
zastavby na vefejné prostranstvi se nepfipousti, nebot se jedna o poruSeni urbanistické
struktury.

e  Zastavba v rozvojovych plochach, pokud doplfiuji stavajici zastavbu, musi dodrzZovat danou
urbanistickou strukturu. 'V nové vzniklych urbanistickych prostorach musi zastavba vytvaret
novou jednotnou urbanistickou strukturu.

e  Objekty bydleni jako stavby hlavni situovat na stavebnim pozemku v uli¢ni ¢asti s odstupem pro
parkovani, zadni ¢ast pozemku ponechat nezastavénou hlavnim objektem jako prostor zejména
pro zelen a pfipadné vedlejsi stavby

e Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podminky realizace dostatecné kapacitni dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

e P¥i vystavbé novych rodinnych domu pfizpUsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvafely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést C&i zahraniCi). Upfednostiovat ty stavby, které svym
charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

e Je zadouci, aby zastavéné uzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické
pro dany typ osidleni. Tato zelefi pak vytvari i dulezity filir zastavby od jinak intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
V ramci fedeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

BH - bydleni hromadné

BI - bydleni individualni

Rz - rekreace v zahradkarskych osadach

RX - rekreace jina

OV.s - obcanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova
OV.p - ob&anské vybaveni vefejné — socialni sluzby a péce o rodinu
OV.z - ob&anské vybaveni vefejné — zdravotni sluzby
OV.k - ob&anské vybaveni vefejné — kultura

OV.v - ob&anské vybaveni vefejné — vefejna sprava

OV.o - ob&anské vybaveni vefejné — ochrana obyvatelstva
OH - ob&anské vybaveni - hibitovy

OK - obcanské vybaveni komercni

oS - obcanské vybaveni — sport

DU - doprava vSeobecna

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni
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TU - technicka infrastruktura vSeobecna
T™W - vodni hospodarstvi

TE - energetika

TX - technicka infrastruktura jina

PU - vefejna prostranstvi vdeobecna
SM - smiSené obytné méstské

SV - smiSené obytné venkovské

VT - vyroba tézka a energetika

VD - vyroba drobna a sluzby

\"/4 - vyroba zemédélska a lesnicka
VX - vyroba a skladovani jiné

WT - vodni a vodnich tokud

2z - zelen zahradni a sadova

VA4S - zelen sidelni ostatni

ZK - zelen krajinna

NU - pfirodni vSeobecné

AU - zemédeélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

GU - tézba vSeobecna

vyuZziti nez stanovi § 15 az § 33 vyhlasky ¢.157/2024 Sb.

Nebyly vyc&lefovany.

Wymezeni—zastavitelnyeh—ploch—a—ploch—pfestavby Vymezeni zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi. V mistni ¢asti PleSovec SV - smiSené wyuziti-obytné venkovské
(vesmés plvodni zastavba). U Chropyné znaénou ¢ast uzemi tvofi plochy VT — plochy pro vyrobu
tézkou a energetiku. Vlastni bydleni je pak soustfedéno v plochach SM — smiSené wyuziti-obytné
méstské, Bl — plochy bydleni individualni a BH — bydleni hromadné.

Pro dalSi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi mésta a
vytvarejici s méstem jednotny celek.

Z — plochy zastavitelné

P—plochypfestavby

T — plochy transformacni

Plochy bydleni

Bl |bydleni individualni (§4vyhi.&-501/2006 sb.)

éislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
Z17.1 lokalita v jihozapadni €asti obce navazujici na jiz realizovanou 1,966
zastavbu novych rodinnych domd
2272 Io’kallta v thoz’apadm_ ca§t| obce navazujici na jiz realizovanou 0.187
zastavbu novych rodinnych domu
Z57.5 | dostavba pii silnici od Ple$ovce v &asti Hrad v jizni &asti mésta 0,349
Z14 214 | hayrhova lokalita v severovychodni okrajové asti mésta 17,946
z337.33 | havrhova plocha vytvafejici novou soubé&znou ulici s ulici Hrad v jizni 3,293
Casti mésta
z77 2.77 |lokalita dopliujici jednostrannou uliéni zastavbu v ¢asti FrantiSkov 1,076
v jihovychodni €asti mésta
P109 T.109 | pFestavbova transformacni plocha v centraini ¢asti mésta na ulici 0,035
Bezejmenna
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P140 T.110 | pFestavbova transformacni plocha v severni ¢asti mésta na ulici 0,027
Cikorka
PH2T.112 pfestavbeova transformacni plocha v jihovychodni ¢asti PleSovce 0,016
P14 T.114 pFestavbova transformacni plocha v jihozapadni ¢asti mésta 0,184
P228 T.228 pFestavbova- transformacni plocha v severni ¢asti mésta 0,212
CELKEM 25,291
BH bydleni hromadné (§4vyhi. &.501/2006 Sb.)
gislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
P1141 T.111 | pfestavboeva transformacni plocha ve vychodni ¢asti mésta na ulici 0,056
Drahy
P229 T.229 pFestavbova transformacni plocha na ulici Moravska 0,250
CELKEM 0,306
Plochy rekreace
RZ rekreace - zahradkové- osady v zahradkarskych osadach

cislo plochy

Popis lokality

vyméra plochy

(ha)
z20 z.20 |lokalita, ktera pfirozené& dopliuje plochu zahradkové osady v jizni 1,054
mistni €asti PleSovec
z24 z.21 |lokalita, ktera pfirozené dopliiuje plochu zahradkové osady v jizni 0,568
mistni Easti PleSovec
CELKEM 1,622

Plochy ob&anského vybaveni

OV.v

obcanské vybaveni vefejné - vefejna sprava

cislo plochy

Popis lokality

vymeéra plochy
(ha)

T.246

rozSifeni stavajici lokality OV.v v jizni mistni ¢asti PleSovec

0,013

OS

obcéanské vybaveni - sport

Cislo plochy

Popis lokality

vyméra plochy

(ha)
T.237 transformacni plocha ve sportovnim arealu ve vychodni ¢asti mésta 0,170
2.249 rozvojova plocha v jizni ¢asti mésta 0,456
CELKEM 0,626
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OH

obcanské vybaveni - hrbitovy

&islo plochy Popis Iokality V)"mél('za[;IOChy
T.247 rozSifeni stavajicich ploch hibitova 0,013
Plochy verejnych prostranstvi
PX | z < Az | tvilins
Xielo ploct Popis lokalit smira plochy (ha)

PU

vefejna prostranstvi vSeobecna

&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
Z3 rozvojova plocha v jihozapadni asti obce 0,018
T.7 transformacni plocha k rozSifeni vefejného prostranstvi v ulici Drahy 0,160
Z18 rozvojova plocha v jizni ¢asti PleSovce 0,275
Z.34 rozvojova plocha vytvarejici novou soub&znou ulici s ulici Hrad v jizni 1,322

Casti mésta
T.39 transformacni plocha situovana v centru mésta vedle hrbitova 0,376
Z.70 rozvojova plocha v severni &asti PleSovce 0,024
Z.78 rozvojova plocha dopliujici jednostrannou ulicni zastavbu v Casti 0,108
FrantiSkov v jihovychodni ¢asti mésta
Z.238 |rozvojova plocha situovana v okrajové Casti mésta pfi viakovém 0,483
nadraZi
CELKEM 2,766
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Plochy smisené obytné

SM smiSené vyuziti obytné méstské
¢islo plochy Popis lokality VYmél(rﬁa;;Iochy
Z12 avrhova-plocha ‘ana-v-okrajové &asti Z 4,568
P55T.55 |pF 3 transformacni plocha v ulici Miru 0,070
P89 T.89 | pfestavbova transformacni plocha v zapadni ¢asti mésta 0,628
P90 T.90 | pfestavbova transformacni plocha v zapadni ¢asti mésta 0,328
P202 T.202 | pfestavbova transformacni plocha situovana v ulici U Hejtmana 0,597
Z204 Z.204 | navrhova plocha situovana v okrajové ¢asti mésta pfi vlakovém nadrazi 0,568
P230 T.230 W transformacni plocha &asti zemédeélského arealu pfi ulici 0,663
T.235 transformacni plocha v centralni ¢asti mésta 0,505
Z.239 navrhova plocha situovana v okrajové ¢asti mésta pfi vlakovém nadrazi 2,901
Z.240 navrhova plocha situovana v okrajové ¢asti mésta pfi vlakovém nadrazi 1,000
Z.241 navrhova plocha situovana v okrajoveé &asti mésta pfi vlakovém nadrazi 0,159
CELKEM 4422 7,419
SV smiSené vyuziti obytné venkovské

cislo plochy

Popis lokality

vyméra plochy

(ha)

Z£16Z.16 rozvojova plocha v severni okrajové mistni ¢asti PleSovec 0,377
£19 219 | gostavbova plocha v jiZni okrajové mistni ¢asti PleSovec 0,328
Z35 Z.35 | rozvojova plocha v severni okrajové mistni ¢asti PleSovec 0,302
CELKEM 1,007

Plochy dopravni infrastruktury

bX . . .
dopravajina doprava vseobecna
DU
gislo plochy Popis Iokality vyméra plochy (ha)
236 7.36 koridovrvpvodél stavajici silnice 11/435 pro cyklostezku smérem na 0,561
Kroméfiz
z37z.37 |Kkoridor podél stavajici silnice 111/4349 pro cyklostezku smé&rem na 0,478
Zarici
253753 koridor podél stavajici silnice 11/436 pro cyklostezku smérem na 0,885
Kyselovice
Z84 Z2.84 | navrhova plocha mistni komunikace k téZebnimu prostoru 0,057
Z222 7.222 | upravené kfizeni stavajici polni cesty s rychlostni Zeleznici 0,053
CELKEM 2,034
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DS

doprava silnic¢ni

gislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
P209-T.209 1,439
221 8,556
Z214-7.214 | prelozka komunikace 111/4349 okolo mésta Chropyné 6,678
P225 T.225 0,137
Z226-7.226 0,402
P215-T.215 | mimourovriové kfizeni komunikace 111/4349, ktera bude pfevedena 0,429
Z223 7.223 | do mistnich komunikaci s vysokorychlostni Zeleznici 1,095
Z220 Z.220 | navrhova lokalita pro individualni garaze v severozapadni asti mésta 0,106
Z.243 prelozka komunikace 111/4349 okolo mésta Chropyné 8,398
T.244 transformacni plocha pro garaze v centraini ¢asti mésta 0,069
CELKEM 48,842 18,753
DD doprava drazni
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
Z25 Z.25 | plocha pro rozSiteni koridoru Zelezni¢ni trati 0,271
2243 2.213 | hayrhova plocha DD, ktera vymezuje koridor pro verejné 0,633
£247 Z.217 | prospésnou stavbu pod kédem Z03 pro Zeleznici mezinarodniho 4,998
Z£218 Z.218 | vyznamu (Brno-Kojetin-) Chropyné — (Pferov), modernizace trati, 0,903
Z219 Z7.219 | znaceni €.300. Soucasti navrhové plochy 213 bude prelozka 4,500
2221 7.221 | komunikace 111/4349 okolo mésta Chropyné& s mimouroviiovym 3,386
P227 T.227 | KfiZenim téchto dopravnich staveb 0151
Z224 o4
Moderni D P 5. ba KoietinPF p
kFizeni stavajici zelezni€ni vle¢ky s napojenim obchvatové
Z.242 komunikace na stavajici uli¢ni sit mésta v ramci pfipravy stavby 0,042
,Modernizace trati Brno-Pferov, 5. stavba Kojetin-Pferov*
CELKEM 14,953 14,884

Plochy technické infrastruktury

PTU

technicka-infrastrukturajina- technicka infrastruktura

vSeobecna
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
Z56 Z.56 | plocha pro realizaci ochranného valu v Uzemi 0,288
£60 .60 plocha pro realizaci ochranného valu v Uzemi 0884
Z61 Z2.61 | plocha pro realizaci ochranného valu v Uzemi, cyklostezka 0,004
Z63 Z.63 | plocha pro realizaci ochranného valu v Uzemi, cyklostezka 0,014
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Z64 Z.64 | plocha pro realizaci ochranného valu v izemi 1,635
Z65-Z.65 | plocha pro realizaci ochranného valu v izemi 0,742
Z67 Z.67 | plocha pro realizaci ochranného valu v izemi 0,602
268 Z2.68 | plocha pro realizaci ochranného valu v izemi 0,367
Z69Z.69 | hiocha pro realizaci hraze suchého poldru 1,128
Z74 Z.71 | plocha pro realizaci ochranného valu v tzemi, cyklostezka 0,012
Z727.72 | plocha pro realizaci ochranného valu v Gzemi 2,497
Z74 Z.74 | plocha pro realizaci ochranného valu v uzemi 1,240
Z205 Z.205 | navrhova plocha ¢asti protipovodiiového valu ¢.6 0,300
Z212 Z.212 | navrhova plocha ¢ésti protipovodiiového valu ¢.4 2,511
Z232 7.232 | plocha pro realizaci ochranného valu v Gzemi 0,545
P233 T.233 | plocha pro realizaci ochranného valu v tzemi 0,146
Z234 7.234 | plocha pro realizaci ochranného valu v tzemi 0,172
CELKEM 14,112

Plochy vyroby a skladovani

ulici Komenského

VT vyroba tézka a energetika
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
2206 7.206 ro,zvojoyé ploph_a v,sevelrovychodni ¢asti mésta v navaznosti na 6,535
Vyrobni a logisticky areal Chropyné
2207 7.207 | FOZVOjova pIogh_a v’sevelrovychodni Casti mésta v ndvaznosti na 5278
Vyrobni a logisticky areal Chropyné
CELKEM 11,813
VD vyroba drobna a sluzby
gislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
£2272.22 rozvojova plocha v jizni mistni ¢asti PleSovec 1,200
P13 T.113 | prestavbeva transformaéni plocha v severni &asti mésta 0,053
Z208 7.208 | rozvojova plocha navazujici na stavajici plochy drobné vyroby a 3,034
skladovani severné od silnice na Kyselovice
Z210 7.210 | rozvojova plocha pfi nové vybudované benzinové stanici vymezena 4.492
ve vychodni ¢asti mésta
CELKEM 8,779
Plochy sidelni zelené
ZS zelen sidelni ostatni
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
P83 T.83 pl“cestavbeva tr:ansformac':m’ plocha ¢asti zemédélského arealu pfi 0,423
ulici Komenského
P94.T.94 pEestavbova transformacni plocha ¢asti zemédeélského arealu pfi 0,540
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P234 T.231 prestavbeva transformacni plocha ¢asti zemédélského arealu pfi 0,159
ulici Drahy
0,138 T.252 | transformacni plocha jako izola¢ni zelefi k SM T.235 0,138
CELKEM 41422 1,26
ZZ zelen -zahrady zahradni a sadova
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
P4T.4 | zahrady v €asti Hrad 1,258
29 o plocha v iisni Sasti Hrad 0.456
P105 T.105 | zahrady v ¢asti Hrad 0,511
Z106 Z.106 | rozvojova plocha v jihozépadni ¢asti obce 0,129
P216-T.216 | zbytkova plocha souvislosti s realizaci modernizace Zelezni€ni traté 0,268
CELKEM 2,622-2,166
Plochy téZby nerosti
tézba nerostu—dobyvani tézba vSeobecna
GU
gislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
Z857.85 | plocha téZby v severozapadni ¢asti katastru 9,898

Systém sidelni zelené

Sidelni zelen v zastavéném uUzemi je tvofena zejména sidlistni zeleni, zeleni soukromych
zahrad. Mésto nema klasickou zelen formy parku. Toto ale nahrazuje pfiléhajici krajinna zelen s
plochami pfirodnimi, bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi.

V ramci posileni sidelni zelen&, pfechodu zastavénych a zastavitelnych ploch do volné krajiny a
ochrany narodni pfirodni pamatky Chropynisky rybnik jsou navrZzeny rozvojové plochy sidelni zelené —
viz vySe uvedena tabulka sidelni zelen&. Ostatni sidelni zelefi bude rozvijena v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s regulativy téchto ploch.

.1.d Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava:

Vramci zelezniCni _dopravy Uzemni plan vymezuje koridor konvencni ZzelezniCni dopravy
mezinarodniho vyznamu ZD1 Brno — Pferov plochy DD 25,-213,-247,-218,-219,- 221, 227,224 7.25,
2.213,2.217,Z2.218, Z2.219, Z.221, T.227, Z.242.
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Pozemni komunikace:

Uzemni plan vymezuje koridor pro novou komunikaci - prelozka komunikace 11/4349 ze
severovychodni strany mésta Chropyné v souvislosti s realizaci koridoru - modernizace Zelezni¢ni trati
€. 300 Brno - Prerov. Plochy DS 209,211,214, 225,226 T.209, Z2.214, T.225, Z.226, Z.243. Stavajici
silnice pak bude mit charakter mistni komunikace s podjezdovym kfizenim koridoru, plochy DS 215;
223 T.215, Z.223.

Dale je vymezena plocha pro Ucelovou komunikaci k ploSe téZby nerostli — plocha BX-84 DU
Z.84.

Cyklostezky:

Uzemni plan vymezuje trasu nadregionalini cyklostezky &.57 Moravska stezka - plochy DX-36-a
37 DU Z.36, Z.37. Dale je vymezena trasa pro napojeni obce Kyselovice - plochy BX-53,-57 DU
Z.53, Z.57. Navaznost koridoru BX-53 DU Z.53 je zabezpeCena prostfednictvim plochy DS 226
Z.226.

Doprava v klidu:
Uzemni plan vymezuje plochu pro garaze - DS T.244.

DalSi obsluha uzemi bude zabezpeCovana komunikacemi v ramci navrhovych ploch vefejnych
prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici méstské sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Navrhem Uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky z&sobovani
vodou.

Odkanalizovani

Systém odkanalizovani je stabilizovan napojenim kanalizaéni sité na centraini COV v Chropyni
a mistni COV v Ple$ovci. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde &aste¢né k rozsiteni
stavajici kanalizani sité v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci daldich jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici méstské sité
v plochach verejnych prostranstvi a v ramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Navrhem Uzemniho planu vznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani
plynem. Uzemni plan vymezuje koridor VTL plynovodu republikového vyznamu P9 dle PUR CR-
»Moravia — VTL plynovod®) - plochy TE 26,-91;-92,-93 K.26, K.91, K.92, K.93.

Zasobovani el. enerqii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribu€ni sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou energii nejsou navrhovany.
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Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde <&asteCné k rozSifeni stavajici sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zplsob likvidace TKO v&etné provozovani sbérného dvora odpad.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy obCanskeho vybaveni jsou stabilizované ve vyznacenych plochach ob&anského vybaveni
vefejného - OV. Uzemni plan vymezuje nové plochy - roz§ifeni stavajici lokality OV.v v jizni mistni
Casti PleSovec — plocha OV.v T.246.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohach, tak jak to

postupné vyZadovala obsluha zastavéného Uzemi. Mefejrdprostranstvi-jseu—vyznadenajakeplochy
vefejnychprostranstvi-s-indexem-PX-a-PZ: Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako plochy vefejnych

prostranstvi vSeobecnych PU. Nové jsou vymezeny plochy:
PX3 PU Z.3 — vefejné prostranstvi k lokalitam bydleni Bl 1 a Bl stav
PXZ PU T.7 — vefejné prostranstvi k rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi
PX-34 PU Z.34- veiejné prostranstvi k lokalité Bl 33
PX-70 PU Z.70- vefejné prostranstvi k lokalité SO.3 35
PX-78 PU Z.78 — vefejné prostranstvi k lokalité Bl 77
PZ18 PU Z.18- vefejné prostranstvi
PZ39 PU T.39- vefejné prostranstvi

PU Z.238 — vefejné prostranstvi

l.1.e  Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

ReSené Uzemi je soudasti krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor
CHROPYNSKO. V jizni a zapadni &asti FeSeného Gzemi jsou koncentrovany &etné pfirodni hodnoty
luZzni krajiny. Intenzivné vyuZivand zemédélska &ast Uzemi je typicka hrubou mozaikou s velkymi
plochami poli a velmi nizkym zastoupenim krajinné zelené&. Vyraznou krajinnou linii tvofi drazni téleso
Zeleznice. Krajinarsky i ochranafsky cennou lokalitou je dochovany komplex travnich porostl
v severni €asti katastru Chropyné. Celkové Ize krajinny raz oznadit za vyrazny, pfestoZze zastoupeni
segmentl se zvySenou hodnotou krajinného razu je relativné nizké.

Pfi vystavbé novych rodinnych domu pfizplsobit stavby tak, aby nenarusSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni
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dominanty (cizorodé styly z mést i zahrani¢i). Upfednostrovat ty stavby, kieré svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Resené Uzemi je rozdéleno v nezastavéném uzemi do ploch:

W vodniplochy-atoky
Zp lof oirodnl |
NP ptirodni
\Z S dalska
LE lesni
WT vodni a vodnich toku
ZK zelen krajinna
NU pfirodni vSeobecné
AU zemedélské vSeobecné
LU lesni vSeobecné
Plochy vefejné infrastruktury v krajiné:
TE - energetika
Plochy zmén v Krajiné
HelE ozn Popis vymeéra
plochy . P y
K26 K.26 TE koridor pro vefejné prospésnou stavbu plynovodu VTL 52,368
K91 K.91 TE korldvor pro vefejné prospésnou stavbu plynovodu VTL, krajinna 1618
zelent (NRBK)
K92 K.92 TE koridor pro vefejné prospésnou stavbu plynovodu VTL 32,670
K93 K.93 TE korldvor pro vefejné prospésnou stavbu plynovodu VTL, krajinna 0.187
zelen (LBK)
AZ51-AU.51 AU navrhova zemédélska plocha po opusténém arealu armady 1,842
CELKEM 88,685

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zajmovém tzemi je sit USES zastoupena véemi Grovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
ve v8ech urovnich s vymezenim prvki USES na stavajicich funk&nich (udolni nivy, lesy) nebo
Caste¢né funkCnich (remizy, bfehové porosty, louky) spoleCenstvech. Navrh fedeni (dle terénnich
podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvki
USES a to kolmym kfizenim.

Jako prvky USES jsou vymezena biocentra a biokoridory jako plochy zmén v krajiné:

el ozn Popis vyméra

plochy )

K38 K.38 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 62,618
K40 K.40 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 8,744
K41 K.41 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 30,674
K42 K.42 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 4,626
K43 K.43 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 17,891
K44 K44 | ZP ZK | krajinna zeleni (lokalni biokoridor USES) 1,566
K45 K.45 | NP NU | pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,536
K46 K.46 | ZP ZK | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,636
K47 K.47 | ZP-ZK | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,722
K48 K.48 | ZP ZK | krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 0,174
K49 K49 | ZP ZK | krajinna zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,268
K50 K.50 | ZP ZK | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,380
K54 K.54 | ZP ZK | krajinna zelen 2,311
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¢islo o Popis vyméra
plochy : P y
K80 K.80 | ZP ZK | krajinna zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,221
K86 K.86 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 86,103
K87 K.87 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 1,033
K88 K.88 | NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 0,680
K95 K.95 | ZP ZK | krajinna zelef (interakéni prvek USES) 0,202
K96 K.96 | ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,078
K97 K.97 | ZP ZK |krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,342
K98 K.98 | ZP ZK |krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,269
K99 K.99 | ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,233
i’ 0,529
K.100 ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) ’
. 0,133
K.101 ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) ’
K102 : 0,068
K.102 ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) ’
. 0,129
K.103 ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) ’
¢ 0,202
K.104 ZP ZK | krajinna zelen (interakéni prvek USES) ’
. 4,506
K.115 NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) ’
K116 . . . 1,915
K.116 NP NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) ’
. 10,137
K.117 NP.NU | pfirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) ’
mos N_P v re I E | . ra II- l’lSES; 1,1§5
K.251 NU pFirodni plocha (nadregionalni biocentrum USES) 0,917
CELKEM 239,843

Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit uCelovych cest realizovana
v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédélské plady. Prostupnost krajiny je dotéena
moznou realizaci Zelezni¢niho koridoru. Dopad ze strany navrhovaného Zelezni¢niho koridoru je
eliminovan pfipadnymi nadjezdy a podjezdy na stavajicich komunikacich. Systém USES pak vytvari
vhodnou prostupnost krajiny pro zvér.

Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné
Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez vyraznéjSich negativnich

vlivi na Uzemi. V—+rameci-—dopravhi—infrastrukiury—v—krajiné—jsou—navrzeny—ecyklostezky BX-—36-na

V ramci dopravni infrastruktury v krajiné jsou na\-/rieny cyklostezky DU Z.36 na Kroméfiz, DU
Z2.37 na Zafici a DU Z.53 na Kyselovice. V ramci ploch DD Z.25, Z.213, Z2.217, Z2.218, Z.219, Z.221,
T.227, Z.242 je navrzeno rozSiteni koridoru zZelezniéni traté.

Vodni reZim v krajiné, protierozni opatfeni

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci mésta je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku. S ohledem
na charakter krajiny mize dochazet pfipadné pouze k vétrné erozi. Konkrétni navrhy protieroznich
opatfeni nejsou navrhovany.
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Opatreni proti povodnim

Na feSeném Uzemi se nachazi aktivni zéna zaplavového Uzemi a stanovené zaplavové Uzemi.
V ramci ochrany pfed povodnémi byly na feSeném uUzemi navrzeny plochy pro ochranné valy a hraz
poldru s rozlivovym prostorem.

Ochranne valz

64—63—64—65—67—68—69—7—1—7—2—?4— Uzemnl plan vymeZUJe ochranne valy vplochach
technické infrastruktury v3eobecné - plochy TU Z.56, Z.60, Z.61, Z.63, Z.64, Z.65, Z.67, Z.68,
2.69,2.71,2.72,Z.74.

Hréz Qoldru:

plan vymeZUJe hraz poldru v ploSe techmcke mfrastruktury vseobecne plocha TU Z.69.

Rekreace

osad. V ramci uzemniho planu jsou navrzeny rozvojové plochy RZ 20,24 Z.20, Z.21 — lokality, které
pfirozené doplfuji plochu zahradkové osady v jizni mistni ¢asti PleSovec.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi je zabezpelena uzemni ochrana vyhradnich lozisek nerostnych surovin,
stavajici plochy tézby nerostll zde nejsou zastoupeny. V ramci Uzemniho planu je navrZzena jedna
plocha téZby nerostl severozapadné od mésta — GD-85 GU Z.85.

Plochy zemédélské

Stavajici plochy jsou doplnény jednou navrhovou zemédélskou plochou AZ-514— AU K.51 lokalita
v severni ¢asti katastru.

1.1.f Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti

v — o ool
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

BH - bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

e bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

e obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, zivhostenska Cinnost
slucitelna s bydlenim

e garaze, pokud je neni mozno realizovat pfimo v bytovych
domech

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemka,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody
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Urbanistickeé reseni

VySka zastavby

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inzenyrskeé sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

DodrZovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — bydleni individualni

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Zivnhostenska &innost
slu€itelnd s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim jako
vybavenost dané lokality.

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkad,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

Urbanistické reSeni

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inZenyrské sité. Nové domy musi dopliiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

Vy8ka zastavby

Dodrzovat vy8kovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

RZ - rekreace —zahradkové osady v zahradkarskych
osadach

Hlavni vyuziti

e objekty souvisejici s funkci zahradkareni — zahradkarské
chaty

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s rekreaci stavby s tim souvisejici
drobné chovatelstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

stavajici stavby pro bydleni a individualni rekreaci bez
moznosti pfistaveb a nastaveb

Podminéné
pripustné vyuziti:

e stavby souvisejici s péstitelstvim a drobnym chovatelstvim

Nepfripustné vyuziti:

e veSkeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkd,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

VySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

RX - rekreace jina

Hlavni vyuziti

hromadna rekreace nekomeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:

provozni objekty

détska a sportovné rekreacni hristé
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Podminky prostorového
usporadani — vySka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OV.s — obéanské vybaveni verejné — vzdélavani a vychova

Hlavni vyuziti

Skolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby (stravovani, Skolni druziny, télocvicny
apod.)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

obchod, sluzby v souvislosti s hlavnim vyuzitim
ubytovani, stravovani v odvislosti s hlavnim vyuzitim
vefejna sprava, administrativa

kulturni a sportovni zafizeni

ochrana obyvatelstva

bydleni jako provozni byty

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

VyS8ka zastavby

Dodrzovat vy$kovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OV.p — obéanské vybaveni verejné — socialni sluzby a
péce o rodinu

Hlavni vyuziti

zarfizeni socialni péce

Pripustné vyuziti:

obchod , sluzby

ubytovani, stravovani

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisegjicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

vefejna sprava, administrativa
vzdélavani a vychova

kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

bydleni jako provozni byty

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

VySka zastavby

Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

OV.z - ob¢éanské vybaveni verejné — zdravotni sluzby

Hlavni vyuziti

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

Pripustné vyuziti:

obchod , sluzby v souvislosti s hlavnim vyuzitim
ubytovani, stravovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

vefejna sprava, administrativa
vzdeélavani a vychova

kulturni a sportovni zafizeni
ochrana obyvatelstva

bydleni jako provozni byty

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OV.k — ob€anské vybaveni verejné - kultura

Hlavni vyuziti

kulturni zafizeni

Pripustné vyuziti:

obchod , sluzby

ubytovani, stravovani

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

vefejna sprava, administrativa
vzdélavani a vychova

kulturni a sportovni zafizeni
ochrana obyvatelstva

bydleni jako provozni byty

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkd,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
prirody

VySka zastavby

Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OV.v — ob¢anské vybaveni verejné — verejna sprava

Hlavni vyuziti

vefejna sprava

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

obchod, sluzby
vzdélavani a vychova
kulturni

ochrana obyvatelstva
bydleni jako provozni byty

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Vyska zastavby

Dodrzovat vy$kovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

OV.o — obéanské vybaveni verejné — ochrana
obyvatelstva

Hlavni vyuziti

ochrana obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

vefejna sprava, administrativa

vzdélavani a vychova

ubytovani, stravovani v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
bydleni jako provozni byty

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OH -

obcanské vybaveni - hibitovy

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Gzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

hibitovy

Pripustné vyuziti:

objekty souvisejici s provozem pohiebnictvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OK -

obcéanské vybaveni komeréni

Pripustné vyuziti:

obchod, sluzby

ubytovani, stravovani

kulturni a sportovni zafizeni, rekreace

vzdélavani a vychova a dalSi prvky obCanské vybavenosti
zdravotnicka zafizeni a sociélni sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, garaze
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty

Nepfripustné vyuziti:

komeréni zafizeni vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k
rusivym vlivim na okoli umistit pouze v plochach vyroby
veskeré ostatni

Vyska zastavby

Dodrzovat vy$kovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OS - ob¢anské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti

aktivni nebo pasivni sportovni €innosti

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici vefejna prostranstvi
sidelni zelen

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.7a UP Chropyné

21




AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629

tel.603 818 384

Podminéné
pfipustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty
obchod , sluzby jako doplrikové funkce k funkci hlavni
ubytovani, stravovani, ochrana obyvatelstva

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni - v OP NPP Chropynsky rybnik umistovani
staveb nebo zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve
vyuziti pozemkud pokud by mohly mit negativni vliv na stav
chranénych &asti pfirody

VySka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DX—depravajina DU - doprava vSeobecna

Pripustné vyuziti:

silnice, mistni a ucelové komunikace
souvisejici inzenyrské stavby a terénni upravy
inzenyrské sité

sidelni zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti

silnice —a-H-tfidy

Pripustné vyuziti:

souvisejici inzenyrské stavby a terénni upravy
inzenyrskeé sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

drobna architektura - ekarny, prodejni stanky apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
jako napf. odstavna stani, zastavky, aredly a plochy udrzby
komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuZziti pozemkd,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DD

— doprava drazni

Hlavni vyuziti

zeleznice

Pripustné vyuziti:

souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy
dopravni a technicka infrastruktura

kolejisté, nastupisté, provozni objekty

plochy souvisegjicich vefejnych prostranstvi

drobna architektura - Cekarny, prodejni stanky apod.
doprovodna zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti:

bydleni, jako provozni byty
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
jako napf. odstavna stani, arealy a plochy udrzby

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

TW - vodni hospodarstvi

Pripustné vyuziti:

vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou, odkanalizovani
dal$i souvisejici technicka infrastruktura
souvisejici dopravni infrastruktura

[ ]
[ ]
[ ]
e plochy vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty
bydleni jako provozni byty.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TE - energetika

Pripustné vyuziti:

zsobovani elektrickou energii
zasobovani plynem

zasobovani teplem

dal$i souvisejici technicka infrastruktura
souvisejici dopravni infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty
bydleni jako provozni byty.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TO - nakladani s odpady

Hlavni vyuziti

e sbér a tfidéni vybranych odpadi

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e souvisejici provozni objekty

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

. e PX—vybrana vefejna-prostranstvijina
zphsobem-vyuziti
- 2 S +komunikace;parkovaci-a-odstavha-stani
o+ chodniky,—cyklostezky,zpevnéne plochy
A
v.i, o
Podminéné 9Bfe ti,ts; HEKEVYDE E.VEEE . . . .
= . vegr +—drobna-architektura—lavicky—umelecképlastiky-a-kasny;
pFipustné-vyuziti+

II v | 7 vllr
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy
inZzenyrske sité

verejna zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

drobna architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany
na kola, sezonni posezeni charakteru obcerstveni apod.
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém a architektonickém
zacClenéni

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni - v OP NPP Chropynsky rybnik umistovani
staveb nebo zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve
vyuziti pozemku pokud by mohly mit negativni vliv na stav
chranénych &asti pfirody

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

SM - smiSené wyuziti-obytné méstské

Zatridéni dle zakladniho
clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Pripustné vyuziti:

Plochy ur€ené pro smiSené vyuZziti méstského charakteru; pro
bydleni s vy85im podilem vefejné nebo komeréni vybavenosti
obchod , sluzby a dal$i ob&anskéa vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zivnostenska &innost neovliviujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho
stavebniho fondu

bytové domy nizkopodlazni, které svym méritkem budou
odpovidat okolni zastavbé

objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 IGzek,
penziony, domovy pro seniory apod.

individualni rekreace
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Nepfripustné vyuziti:

e veskeré ostatni - v OP NPP Chropynsky rybnik umistovani
staveb nebo zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve
vyuziti pozemkud pokud by mohly mit negativni vliv na stav
chranénych &asti pfirody

Urbanistické feSeni

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
plochy bezprostiedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inzenyrské sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

VySka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

SV - smiSené wyuziti obytné venkovské

Hlavni vyuziti

e bydleni s moznym vys8im podilem hospodaiské slozky

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod, sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

zivnostenska Cinnost neovliviujici bydleni a prvky ob&anské

vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho

stavebniho fondu

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lGzek,

penziony, domovy pro seniory apod.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické resSeni

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inzenyrské sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

VySka zastavby

Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VT — vyroba tézka a energetika

Hlavni vyuziti

e primyslové vyrobni a provozni aredly - sklady a pomocné
provozy

Pripustné vyuziti:

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni

bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani
zemeédélské arealy zivoc&iSné a rostlinné vyroby
arealy lesnické vyroby

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkd,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

VyS8ka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

VD - vyroba drobna a sluzby

Pripustné vyuziti:

plochy uréené pro drobnou primyslovou vyrobu, malovyrobu
a pfidruZenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslinou vyrobu
podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni a ochranna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani
zemédélské arealy zivoCisné a rostlinné vyroby

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Pripustné vyuziti:

zemedélské aredly zivociSné , rostlinné a lesnické vyroby
arealy lesnické vyroby

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni a ochranné zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

priimyslové vyrobni a provozni arealy - sklady a pomocné
provozy

ob&anské vybaveni

bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Vy8ka zastavby

Dodrzovat vy$kovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VX - vyroba jina a skladovani jiné

Pripustné vyuziti:

sklady a pomocné provozy

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
ochranna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

WT -

vodniplochy-atoky-vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy
stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokll a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.
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Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e krajinna zeler a prvky USES

Podminéné
pfipustné vyuziti:

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného ¢asu — rekreace jako lavi¢ky, odpodinkova mista
apod.

Nepripustné vyuziti:

o vedkeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkad,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych ¢asti
pfirody

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

ZS — zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti

e sidelni zelen, parky

Pripustné vyuziti:

e vodni toky a nadrze
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e prvky USES

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova mista,
altanky a stavby charakteru zahradni architektury, détska
hristé, fontany apod.

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkad,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
prirody

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

ZP—zelepFirodniho-charakteru ZK — zelen krajinna

Hlavni vyuziti

e krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

e prvky USES kromé biocenter
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e prvky krajinného inventare

P I r v _w
vr - vagr
pFl-pH—st—He—V—y—H—Zl-t—l—.

" ; : : Y
E'EI ;,"IE' "VEIEE“ SFoR alslnt_elétula u_vsleu, "'SIGSVt.' sl "“,Zm,'“l
eyklostezkach—apod-

Nepripustné vyuziti:

Skeré ostatnit 5 of _zatizoni tonidic §-18 5
e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni

zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

NP-pfiirodni-NU — prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

e biocentra

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

pozorovatelny)

e prvky krajinného inventare

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

AZ—zemédélské AU — zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti

e péstovani plodin na orné pudé a obhospodarovani dalSich
zemeédélskych pozemku

Pripustné vyuziti:

e vedeni polnich komunikaci v&etné souvisejicich technickych
opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

e krajinna zelen, solitérni, skupinova—aleje, meze

e vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a
pod

e prvky krajinného inventare

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pfipustné vyuziti:

e stavby pouze v nezbytné& nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, pokud jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
Cinnosti a pokud je neni mozno realizovat v plochach
VZ nebo SO3 SV

Nepfripustné vyuziti:

Skeré-ostatnit 5 sf _zatizoni toni dle-§18

e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

LE—lesni LU — lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

e lesni porosty a docasné odlesnéné plochy (mytiny)

Pripustné vyuziti:

¢ nezbytna myslivecka ucelova zafizeni (seniky, krmelce,
posedy)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e prvky krajinného inventare

Podminéné
pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni lesnickych provozoven slouzici ke
zpracovani a skladovani lesnickych produkt a k tomu
nalezejici provozni zafizeni a administrativa a byty Ci
ubytovani pro majitele a spravce hospodarstvi nebo osoby
zajiStujici dohled a pohotovost, pokud je neni mozno
realizovat v plochach VZ

Nepfripustné vyuziti:

Skeré ostatnil 5 of _zafizeni tonidie §-18 5
e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni

zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

BH -

bydleni hromadné

¢islo plochy 111, 229

Hlavni vyuziti

e bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
ob¢anské vybaveni

sidelni zelen

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni
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Bl - bydleni individualni
¢islo plochy 1, 2, 5, 14, 33, 77, 109, 110, 112, 114, 228

Hlavni vyuziti ¢ bydleni v rodinnych domech

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

ob&anska vybavenost a podnikatelska &innost slucitelna s
bydlenim a ve spojitosti s bydlenim zejména jako
vybavenost dané lokality

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni

Podminky prostorového usporadani

2,5 Nova zastavba v navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi.
Vyska zastavby — max. jedno nadzemni podlazi + podkrovi

33,77 Nova zastavba v souvisejici s navrzenymi plochami vefejnych
prostranstvi. VySka zastavby — max. dvé nadzemni podlazi +
podkrovi

14 V navaznosti na bezprostfedni navaznost se stavajici plochou BH

mohou byt realizované bytové domy max. 5 nadzemnich podlazi

RZ - rekreace — zahradkové osady v zahradkarskych osadach
€islo plochy 20, 21

Hlavni vyuziti «  zahradkafeni — zahradkafské chaty
- 2 oy e péstitelstvi v souvislosti s rekreaci a stavby s tim souvisejici
Pripustné vyuziti: L ] C
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen
Podminéné e drobné chovatelstvi
pfipustné vyuziti: e stavby souvisejici s drobnym chovatelstvim
Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni
Podminky prostorového max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
usporadani — vysSka zastavby
OV.v - obcanské vybaveni verejné — verejna sprava

Cislo plochy 246

Zatridéni ploch s rozdilnym

BBlsobantvyuzit OV.v - obéanské vybaveni verejné — verejna sprava

Hlavni vyuziti e vefejna sprava
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e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

e obchod, sluzby

Podminéné i
o . vagr e vzdélavani a vychova
pripustné vyuziti: e kultura
Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni
VySka zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu daného urbanistického prostoru.

OH - obcanské vybaveni verejné — hrbitovy

Cislo plochy 247

Zatridéni ploch s rozdilnym

zpiisobem vyusiti OH - obéanské vybaveni - hibitovy

Zatridéni dle zakladniho plochy zastavéné
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti e hfbitovy

e objekty souvisejici s provozem pohfebnictvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

e vesSkeré ostatni

Nepfripustné vyuziti:

OS - obcanské vybaveni verejné — sport

Cislo plochy 237

Zatridéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuzZitt OS - obéanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti e aktivni nebo pasivni sportovni ginnosti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e souvisejici vefejna prostranstvi
e sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

e bydleni jako provozni byty
e obchod, sluzby jako doplfkové funkce k funkci hlavni
e ubytovani, stravovani, ochrana obyvatelstva

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti: * veSkeré ostaini

Vyska zastavby Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Cislo plochy 249

Zatridéni ploch s rozdilnym

BBlsobantvyuzit OS - obéanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti o  cyklopark, pumptrackové drahy, skatepark

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.7a UP Chropyné 30



AKTE projekt s.r.o, Kromé¥iz, Kollarova 629 tel.603 818 384

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici vefejna prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ostatni

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

¢islo plochy 3, 7, 18, 34, 39, 70, 78, 238

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy
inZzenyrske sité

vefejna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

drobna architektura - lavi¢ky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany
na kola, sezdénni posezeni charakteru obcerstveni apod.
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém a architektonickém
zaclenéni
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e veskeré ostatni - v OP NPP Chropynsky rybnik umistovani
staveb nebo zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve
vyuziti pozemku pokud by mohly mit negativni vliv na stav
chranénych &asti pfirody

Nepfipustné vyuziti:

SM - smiSené wuziti-obytné méstské
Cislo plochy 42, 55, 89, 90, 202, 204, 230, 235, 239, 240, 241

bydleni

obchod , sluzby a dalSi ob&anska vybavenost
drobnd vyroba neovliviiujici bydleni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba, sluzby a ob&anska vybavenost i samostatné
bez vazby na bydleni

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 60 ltzek,
penziony, domovy pro seniory apod.

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni

Podminky prostorového usporadani

55 Nova zastavba v navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi.
Vyska zastavby — max jedno nadzemni podlazi + podkrovi

89, 90, 204 Nova zastavba v navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi.
VySka zastavby — max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi.

12

202 Vyska zastavby max. dvé nadzemni podlaZi a podkrovi
s dodrZzenim vySkové hladiny daného urbanistického prostoru.

SV - smiSené wuziti-obytné venkovské
Cislo plochy 16, 19, 35

Hlavni vyuziti e bydleni s moznym vy$$im podilem hospodarské slozky

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

e drobna vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky

Podminéne obCanské vybavenosti i samostatné

pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni

Podminky prostorového usporadani

16, 19 Nova zastavba v navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi.
Vyska zastavby — jedno nadzemni podlazi + podkrovi

35 Nova zastavba v ndvaznosti na nové vefejné prostranstvi. Vyska
zastavby — jedno nadzemni podlaZi + podkrovi
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DX I I

DU - doprava vSeobecna

¢islo plochy 36, 37, 53, 57, 73, 84, 222

Hlavni vyuziti

pozemni komunikace

Pripustné vyuziti:

souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy
inzenyrskeé sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Podminky prostorového us

poradani

36, 37, 53, 57, 73

Cyklostezky

84

Ugelova komunikace k T GU 85

DS - doprava silnicéni

¢islo plochy 209, 2144, 214, 215, 220, 223, 225, 226, 243,

Hlavni vyuziti

silnice

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

garaze

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Cislo plochy 244

Hlavni vyuziti

odstavné a parkovaci plochy, garaze

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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DD - doprava drazni
Cislo plochy 25, 213, 217, 218, 219, 221, 224, 227, 242
Hlavni vyuziti e drazni doprava
PFipustné vyuziti: *  silnice
) e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
o kolejisté, nastupisté, sluzebni objekty
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e drobna architektura - Eekarny, prodejni stanky apod.
e doprovodna zelen
Pgdmlne'ne rs e mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky
pripustné vyuziti:
Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni
X technicka-inf trukd ez

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
Cislo plochy 56, 60, 61, 63, 64, 65, 67, 68, 69, 71, 72, 74, 205, 212, 232, 233, 234

Hlavni vyuziti ochranny val a technicka opatfeni k zadrzeni vody

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e krajinna zeleh

Pripustné vyuziti:

veskeré ostatni kromé-staveb;zatizeni-a-opatieni-die §18

Nepfripustné vyuziti: 5 24k 183/2006

Cislo plochy 69

- 2 o e hraz poldru a technicka opatfeni k zadrZeni vody
Pripustné vyuziti: N . C
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e  krajinna zelen
Nepripustné vyuziti: veskere ostatni kremé-staveb;zafizeni-a-opatfeni-dle-§-18-edst:5
TE - energetika
Cislo plochy 26, 91, 92, 93
Hlavni vyuziti e zasobovani plynem

e dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy vefejnych prostranstvi
e ZPF

Pripustné vyuziti:
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krajinna zelen, prvky USES

Podminéné
pfipustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Podminky prostorového usporadani

91 koridor plynovodu VTL + nadregionalni biokoridor
26, 92 koridor plynovodu VTL
93 koridor plynovodu VTL + lokalni biokoridor

VT - vyroba tézka a energetika

Cislo plochy 206, 207

Hlavni vyuziti

primyslové vyrobni a sluZzebni aredly - sklady a pomocné
provozy

Pripustné vyuziti:

podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
technicka infrastruktura celoméstského vyznamu
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranné zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako sluzebni byty a pfechodna ubytovani
zemédélské arealy zivoCiSné a rostlinné vyroby

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni

VD - vyroba drobna a sluzby

¢islo plochy 22, 113, 208, 210

Pripustné vyuziti:

plochy uréené pro drobnou primyslovou vyrobu, malovyrobu
a pridruZenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

technicka infrastruktura celoméstského vyznamu

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni a ochranna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Z2S - zelen sidelni

Cislo plochy 83, 94, 231, 252
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sidelni zelen s funkci ochrannou, kratkodobé rekreace
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

prvky USES

Pripustné vyuziti:

drobna architektura v souvislosti s vyuzitim volného ¢asu —
rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista na cyklostezkach,
vyletidté, zafizeni sezénniho charakteru apod.

Podminéné
pfipustné vyuziti:

o vedkeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zarizeni, provadeéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkd,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

Nepripustné vyuziti:

2z - zelen — zahrady a sady
Cislo plochy 4, 9, 105, 106, 216

e zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

e stavby souvisejici s vyuzitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

e veskeré ostatni

e v OP NPP Chropyrisky rybnik umistovani staveb nebo
zafizeni, provadéni jejich zmén a zmén ve vyuziti pozemkad,
pokud by mohly mit negativni vliv na stav chranénych &asti
pfirody

Nepfripustné vyuziti:

Zp lof piirodnil | ki
ZK - zelen krajinna
Cislo plochy 44, 46 — 50, 64, 80, 95 - 104

Hlavni vyuziti e plochy krajinné zelené jako doprovodna a rozptylena zeler
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti: RV .
e prvky krajinného inventare

Nepfripustné vyuziti: veskeré-ostatni-kromé-staveb;zafizeni-a-opatfenidle § 18 odst.5
e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni

zatéZi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

IIP 4 I ”

NU - prirodni vSeobecné
Cislo plochy 38, 40 — 43, 45, 86 — 88, 115, 116, 117, 203, 251

Hlavni vyuziti e biocentra

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:
P y e prvky krajinného inventare
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Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni.

\Z sdalska
AU - zemeédélské vSeobecné

Cislo plochy 51

Hlavni vyuziti e péstovani plodin na orné padé

e vedeni polnich komunikaci v€etné souvisejicich technickych
opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

e krajinna zelen, solitérni, skupinova—aleje, meze

e vodohospodarska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a
pod

e prvky krajinného inventare

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

Nepfripustné vyuziti: veskeré-ostatni-kromé-staveb,zafizeni-a-opatfeni-dle-§-18-odst-5
o Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni

zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

GD—-——tézbanerosto—dobyvani GU — tézba vSeobecna
Cislo plochy 85

Hlavni vyuziti e povrchové doly, lomy, téZba §térku, pisku
PFipustné vyuziti: . pozem!<y pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostu a
odpadu

e ZPF

e pozemky rekultivaci

e plochy USES

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné e pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu
pripustné vyuziti:
Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni

S S &islo-navrhové plochy
oyl iy ’ " gy . s-rozdilnym-zpusobem
k-zajisStovani-obrany-a-bezpefnosti-statu-v-UP ]
vyuziti
36
VB—eyklostezka—t +
3
VB—eyklostezka 2 37
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e ax . o . srozdilnym zpusobem
k-zajistovani-obrany a bezpeénosti statu-v UP il
61
225
53
57
VB—eyldestezka3 63
209
226
56
. 4
- ) 72
74
232
VR—ochranny-val2 233
234
VR—ochranny-val3 60
63
. 64
- ) 211
212
VR—ochranny-valb 65
61
67
. 68
- ) 205
214
225
VRhrazpeldry 69
LBC 45
215
VD—komunikace-2 219
223
209
211
213
VD—ptelezka-komunikace 214
224
225
226
VD—zeleznice-2 224
\D| i ; 219
- 222
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l.1.ig Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro

asanaci
oznaceni VPS, VPO, asanace,vstavl_)y a opatfeni k zajistovani obrany a kod SC':)I;’ d?; %ozvslﬁfg:%
bezpecnosti statu v UP oo
vyuziti
VD 36
cyklostezka 1 VD 71
VD 73
VD 37
cyklostezka 2 VD 61
VD 225
LBC VU 45
VD 53
VD 57
cyklostezka 3 VD 63
VD 209
VD 226
VN 56
ochranny val 1 VN 71
VN 72
VN 74
ochranny val 2 VN 232
VN 233
ochranny val 3 VN 60
VN 234
VN 63
, VN 64
ochranny val 4 VN 512
VN 243
ochranny val 5 VN 65
VN 61
VN 67
ochranny val 6 VN 68
VN 205
VN 214
VN 225
hraz poldru VN 69
. VD 215
komunikace 2 VD 519
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P S e Cislo navrhové plochy
oznaceni VPS, VPO, asigiggéztgx:t?)sltaétzpvag%m k zajiStovani obrany a Kk6d s rozdilnym Egﬂsobem

VyuZziti

VD 223

VD 61

VD 209

VD 213

L . VD 214

prelozka komunikace VD 525

VD 226

VD 242

VD 243

Zeleznice 2 VD 242

. VD 219

komunikace 3 VD 529

.1.h  Kompenzacéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Nebyly stanoveny.

I.2.a Clenéni tzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality

Uzemni plan toto nevymezuije.

.2.b Vymezeni zastavitelného uzemi

Zastavitelné uzemi je vymezeno navrhovymi zastavitelnymi plochami.

.2.c Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
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Neni vymezeno.

.2.d Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno planovaci smlouvou

Neni vymezeno.

.2.e  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

i T
B i S mozné-budeouei-vyuziti e PERE A AR
vyuziti planovaci &innosti
smiSené-vwyuziti-obythé 5 x -
2 12 SM « . 3442.2026 Resitkoordinovane-sBl-14
5 4 Bl bydient-individudint 34.42.2026 Vyfesent dopravaiho-skelstu
aparcelace
¥4 200,204 bV doprava-vedni 34-42:2026 .
druh plochy Ihaty pro pofizeni,
Cislo s rozdilnym o schvaleni, vlozeni dat podminky pro pofizeni US
plochy zpusobem y do evidence Uzemné
vyuziti planovaci €innosti
y BI bydleni individualni 31.12.2029 Vyfeseni dopravniho skeletu
a parcelace
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.2.f  Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

V feSeni uzemniho planu Chropyné neni vymezena zadna navrhova plocha, ve které je pofizeni
a vydani regulaéniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

re v re v - re - .
0 -4

Pofadi zmnyLizemi o

.2.g Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani v tzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Neni vymezeno.

.2.h Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Neni vymezeno.

1.2.i Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Poradi provadéni zmén v Uzemi se nestanovuije.

1.2.j Stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti Uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky
regulaéniho planu

Nebylo stanoveno.
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1.2.k

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021
Sb. nebo v jinych pravnich predpisech

Vysvétlivky jednotlivych pojmu:

hlavni vyuziti — pfevazujici u€el vyuziti plochy
Souvisejici dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura souvisejici s dopravni obsluhou daného

uzemi obce (napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy a nejedna
se o nadfazeny komunikacni systém.

souvisejici technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s obsluhou daného
uzemi (napf. sité€ NN, VN, pFipojky inZenyrskych siti, trafostanice, regula¢ni stanice, vodovodni fady a
kanalizace nebo plyn) a nejednéa se o nadfazenou technickou infrastrukturu.

obchod, sluzby, zdravotnicka zarizeni, Zivnostenska innost slucitelna s bydlenim v plochach
individualniho bydleni - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani realizované uZivateli
rodinnych domd a slucitelné s bydlenim. To je takové, které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byté
nebo v samostatné stavbé, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
(prace administrativniho charakteru, sluzeb slucitelnych s bydlenim tj. nenaruSujici kvalitu bydleni napf.
krejCovstvi, opravy drobnych spotfebi¢t apod.). Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi pfevazné
obyvatelim v takto vymezené ploSe.

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Zivnostenské ¢innost v plochach bydleni hromadného v
uvedenych plochach je mozné realizovat pozemky dalSich staveb slouzici jako doplfikové funkce
obyvatel, pokud je nebylo mozné realizovat pfimo v bytovych domech jako napfiklad garaze,
odpocinkova mista apod. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi pfevazné obyvatelim v takto vymezené
plose.

obcCanska vybavenost - pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby, vzdélavaci
zafizeni, kultury a osvétu, maloobchod a sluzby, volno€asové aktivity.

urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(napt. blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pddorysné situovani staveb,
sklon stfech, hustota a Clenitost zastavéni, mira vyuziti Uzemi, vzajemné odstupy staveb, tvar a umisténi
domu, podil zelenych ploch.

bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funk&énimu vyuziti nez je bydleni a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

krajinny inventar - soupis a hodnoceni drobnych prvki krajiny, které ovliviiuji jeji charakter, jako jsou
kfizky, studanky, kapli¢ky, ale i nau€né tabule, lavicky €i sklipky. Zahrnuje prvky jak pfirodniho, tak
kulturniho a historického plvodu a slouzi jako podklad pro krajinné planovani, ochranu krajiny a rozvoj
regiond.

vySkova hladina okoli- maximalni vySka pfevazné vétSiny objektl v urcité Casti sidla, ktera je dana
prevladajicimi fimsami Sikmych stfech ¢i atik u rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim) vzorku
zastavby v dané lokalité (ulici, ¢tvrti nebo plose s rozdilnym zptsobem vyuziti).

dodrzZeni vy$kové hladiny — vySka vzajemné sousedicich objektd mohou mit vySkovy rozdil max %2
standardni vysky podlazi.

Dokumentace ke spoleénému jednani a k vefejnému projednani leden 2026

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman
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